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Concernant le SAGE Orge-Yveite réviss,

Nous avons vérifié la conformité du projet d'aménagement avec les prescriptions du
SAGE en révision comme indiqué dans le paragraphe 4.3.1.3 afin que notre projet soit
compatible avec ces recommandations par anticipation. La version du SAGE en révision
est téléchargeabile sur le site de la Commission Locale de 'Eau.

Concernant la procédure des études d'impacts, lors du dépbt des permis d'aménager le
pétitionnaire n'était pas soumis aux études d'impacts.

Concernant le dossier loi sur 'eau, ce dossier n’a pas fait 'objet d'une réclamation de la
part des services de la DDT de 'Essonne. ls ont été déposés par le pétitionnaire. Aprés
échanges avec les services de la DDT, ce dossier a été modifié et complété pour
répondre au maximum aux attentes du service instructeur. Des compléments
notamment d'études environnementales ont été demandés au pétitionnaire pour avoir la
complétude des eléments.

Concernant fes inondations pluviales associées a des coulées de boues, les arrétés de
catastrophes naturelles concernent l'intégralité du territoire communal. Des échanges
ont eu lieu avec M.ESPINASSE de la DDT de FEssonne et il a été apporté, dans le
dossier loi sur I'eau P.19-20 la justification que les aménagements ne sont pas soumis
aux coulées de boues étant en téte de bassin versant. De plus, ils n'accentueront pas le
phénomene de coulée de boue, les écoulements pluviaux etant collectés et retenus 4 la
source (gestion et stockage des eaux pluviales a la parcellg).

Concernant le choix de la pluie refenue d'occurrence 20 ans, débit de fuite de 1,2 l/s/ha
et une hauteur d'eau de 50 mm provient du réglement du SIAHVY. Cette hauteur d’eau
correspond 4 une pluie de duréde 4 heures comme indiqué dans le réglement
d'assainissement P.23 article 32.2.

Des réglements sur le plateau de SACLAY sont plus confraignants, notamment le
réglement d'assainissement du Syndicat Intercommunal de 'assainissement de la vallée
de la Biévre (0,7 I/sftha pour une pluie d'occurrence 50 ans soit environ un cumul de 60
mm sur 2 heures) mais ceci correspond a un autre bassin versant avec des contraintes
différentes.

Les préconisations du réglement d'assainissement et du SAGE ont pour objectif de
réduire et de maitriser le risque de crue.

Les suifaces des espaces publics collectés est de 0,85 ha sur le terrain B. Les surfaces
complémentaires 2445 m2, 3973 m2 et 2781 m2 sont des surfaces réservées pour
I'élargissement des espaces publics existants et ne sont pas aménagées dans le cadre
de l'opération. Elles sont conservées en I'état et ne sont pas collectées par les réseaux
pluviaux des espaces publics appartenant au parc d’activités.

Concernant les lots privés les dispositifs de rétention et de gestion des eaux pluviales
sont laissés au choeix et a la charge de 'acquéreur du lot en fonction des contraintes
engendrées par son projet. Toutefois, ces dispositifs devront étre détaillés dans les
permis de construire soumis a validation de la commune.,

De plus, I'aménageur contrélera et validera les projets de gestion des eaux pluviales
privées au moment du dépdt du permis de construire et vérifiera aprés réalisation les
dispositifs de gestion des eaux pluviales en conformité avec les régles édictées dans le
dossier loi sur I'eau.

Concernant les écoulements aval et les arlicles 1640 et 641 du code civil, les eaux
pluviaies sont collectées et dirigées vers ies ouvrages de rétention. Ces cuvrages et les
espaces publics sont congus pour contenir une pluie de récurrence 20 ans.

En cas de pluie de récurrence supérieure ou en coupure d'électricité de ia station de
relevage, les espaces publics (espaces verts, voirie, zone humide pour le terrain A) sont
congus pour étre inondés au niveau des points bas, les voiries sur des hauteurs limitées
(inférieures a 20 cm) pour permetire de gérer les inondations conformément aux




recommandations du SAGE Orge-Yvette : Niveau 4 : pluies exceptionnelles : priorité a la
maitrise du risque d'inondation.
Les parcelies situées en aval ne seront pas des exutoires d'urgence.

Concernant les noues et bassin et le coefficient dimperméabilisation de 1
o Le coefficient dimpernméabilisation est le rapport entre la surface
imperméabilisée et la surface totale considérée. Ce coefficient dépend surtout du
rapport entre la surface bétie et les espaces libres.
o Le coefficient de ruissellement est ie rapport entre la « pluie nette », c'est-a-dire
e débit ruisselant en sortie de la surface considérée et la « piuie brute ». Ce
coefficient dépend de l'imperméabilisation des surfaces, de la pente... Plus le sol
est imperméable, et plus le ruisselfement va étre important. Le coefficient de
ruissetlement varie selon les surfaces
Cette ambiguité provient d’une erreur de formulation. Pour déterminer le coefficient
d'imperméabilisation de la zone, nous utilisons les coefficients de ruissellement des
différentes typologies de surfaces décrites en page 18.
Ainsi, pour un espace vert nous considérons de 20 % de l'eau ruisselle vers l'exutoire,
pour les voiries 90 %.
Dans le cas des noues et des bassins, nous prenons le cas [e plus défavorable pour le
calcul de rétention des eaux pluviales. A savoir un sol gorgé d’eau et les noues en eau,
avec aucune infiltration. Ainsi 100 % de la pluviométrie récupérée sur les noues
participent aux débits ruisselant sur la surface considérée.
Nous confirmons que les noues et fe bassin de rétention des eaux pluviales ne seront
pas étanchés pour favoriser au maximum Finfiltration.
La zone humide continuera d'étre alimentée par les pluies, les écoulements de surfaces
(débit réservé de 9 I/s pour toutes les pluies) et les inflltrations dans les espaces verts,
noues et bassin.

La derniére guestion restant sur une question de forme et de procédure nous ne nous
pronongons pas plus sur le sujet.

{ e dossier au titre de la loi sur 'eau n'a fait I'objet d’aucune réclamation de la part du
service environnement de [a DDT de PEssonne. Ce dossier a été déposé volontairement
par 'aménageur avec un décalage certain par rapport au permis.




Les plans technigues sont majoritairement datés dans les cartouches avec logo du
maitre d'ouvrage et bureau d'études. Seuls quelques extraits cartographiques sur les
volets milieux naturels ne sont pas datés. Les extraits cartographiques en lien avec la
zone humide sont répertoriés dans le rapport de TAUW.

Nous n'avons pas indiqué de plan d'ensemble regroupant le ru du Rouitlon et le ru du
Vatencul. Mais nos points de rejet d’eaux pluviales et d’eaux usées sont réalisés dans
des réseaux d'assainissement existants sous gestion communale. Nous précisons a
chaque fois les exutoires finaux de ces réseaux d’'eaux pluviales & savoir le ru du
Vatencul et le ru du Rouilion.

[l semble qu'un document de synthése dans Penvironnement lointain aurait complété
Iétude.

Concernant les zones humides, 'étude a été globale comme le montre Pannexe 7
compléte et non tronquée du rapport de TAUW sur les zones humides. Nous avons
travaillé en transparence intégrale avec les services de la police de I'eau en leur
présentant en amont le dossier complet et en apportant les compléments et études
nécessaires pour notre dossier.




Un regard est prévu en amont du séparafeur hydrocarbure pour limiter les coups de
pompe, qui, lessiverons I'ouvrage.
Le déhit d'étiage du Vatencul mest pas connit. Par contre, nous avons réservé un débit

et volume de ruissellement équivalent & une pluie mensuelle du bassin versant
intercepté en direction de la zone humide et donc du Vatencul.
Cf. extrait du dossier loi sur I'eau P 52 :
Le débit réservé pour la zone humide correspond au volume de ruissellement equivalent
a une pluie mensuelle du bassin versant naturel intercepté.
Ce volume de ruissellement a été estimé a partir des données suivantes :

e Surface bassin versant intercepté : 13,7 ha

« Surface active naturelle : 2,75 ha

¢ Volume a stocker - pluie mensuelle - débit de fuite de 9 l/s : 106 m®
Le bassin de rétention centrale est dimensionné pour stocker un volume de 106 m3
dirigé vers la zone humide a débit de 9 I/s. Au-dela, les eaux pluviales sont dirigées par
la station de relevage en direction du Ru du Rouillon.

Ce calcul a été réalisé a partir de la méthode des volumes.

Le rejet des eaux pluviales du bassin versant du Vatencul au bassin versant du Rouillon
ne correspond qu'au surplus d'eau entrainé par aménagement. L'impact sur le deébit
d'étiage du Vatencul sera faible.

Concernant Ie ru du Rouiflon, voici la réponse réalisée a la CLE repris dans sa note :
Cf. extrait du dossier loi sur I'eau P.39 :

BIEIALROIfoe ST TR 3L 3 UIGASIFNARTOIM -V do

s5.4.4.1 Données Quantitatives
{(Sources : DIREN IDF)

Station I'Yvette a Villebon-sur-
Yvette (H4243010)
Période de calcut 1968.2012

Galton (basses eaux)

Lois utifisées Gumbel (crues)

Nombre d’années ulilisées pour les calculs 45 {basses eaux)
41 (crues)
Débits d'étiages
QMNA 112 (m¥ls) 0,68
QMNA 1/5 (m¥/s) 0,55
VCN3 1/5 (m¥/s) 0,31
VCN10 1/5 {m¥s) 0,42
Débits de crues Période de retour 10 ans
Débit journalier maxi {m¥/s) ] 15 ]

i n'y a pas de station actuelle de suivi du débit sur le i du Rouillon et le ru du Vautacul
permettant d'avoir de données statistiques.

Cf. extrait du dossier loi sur I'eau P 52 ;



Le tableau suivant représente la part de modification d'orientation du bassin versant par

rapport aux bassins versants des milieux récepteurs :

SURFACE en Ha

% PROJET/BY

BV YVETTE 28 000 0085 %
BV ROUILLON 1045 1.43 %
BV PROJET - direction RQUILLON 10 100 %

Cette part est rés negligeable d’autant plus que le débit de rejet est limité 4 18 I/s — O I/s en
direction du ru du Vaulacul et 9 I/ s en direction du ru du Rouillon comparé aux 766 l/s pour
une période de retour vicennale actuellement dirigée vers ie ru du Vautacul.

En complément, le tableau suivant fait la synthése des débits estimés transitant dans le
Rouillon par rapport au débit spécifique du bassin versant de I'Yvette. Aucune donnée
de débit n’est disponible pour ie ru du Rouillon.

Le debit de 9 Ifs renvoyé sur le ru du Rouillon ne représente que 2 % du débit instantané
maximal biennale du ru du Rouillon :

Yvette QSP Rouillon Parc de I'Atlantique terrain A
QIX {m3fs) (224 km?) | (I/sfkm?) | (10,5 km?) (0,15 km?) - 9l/s
Biennale 9,9 44,2 464 2%
Quinguennale 13 58,0 609 1%
Décennale 15 67,0 703 1%
Vicennale 18 80,4 844 1%
Cinguantennale 20 89,3 938 1%

Le ru du Rouillon au carrefour avec ie Chemin rural n°3, en aval immédiat du rejet,
dispose de dimension importante soit une largeur en gueule d’environ 2 m, une
profondeur supérieure 4 1 m et des parois raides.

La source du Rouilion est & la cote NGF de 150 m NGF & ce niveau et rejoint I'Yvette a
la cote de 40 m NGF sur une distance de 9,5 km soit une pente moyenne proche de 1%
Le débit, calcuié pour une section trapézoidale, pente 0,6%, selon la formule de
Manning et Strickler, représente un débit de 895 I/s. L’apport de la zone d'activités ne
représente que 1 % de ce débit.

Les mesures de protection de la zone humide sont décrites en phase chantier
paragraphe 6.3 et 8.4. pour éviter les déversements accidentels et les pollutions par les
eaux de ruissellements, pendant la phase chantier, le bassin de rétention des eaux
pluviales principales en centre de giratoire sera concu dans un premier temps avec une
décantation de 40 cm durant toute la période des travaux pour éviter ces déversements
complétés par le séparateur hydrocarbure mis en place en amont.

Aucun modéle de décanteur / séparateur hydrocarbure n'a été proposé dans le dossier
loi sur 'eau hors image de référence p.28.

Selon les recommandations des constructeurs nous mettrons en place ce type de
séparateur hydrocarbure dont la documentation est jointe.

Nous rappelons que les noues et bassins amont auront un réle de décantation.

Les conditions d'eniretien des dispositifs collectifs sont précisées p.62. -




L'entretien régulier des différents ouvrages, organes et appareils du dispositif de collecte, de
rétention, de traitement, de rejet sera assuré par une enfreprise spécialisée qui en
assureront :
- Le nettoyage ;
- Le contréle de fonctionnement ;
- Le contréle du séparateur hydrocarbure 6 fois par an et vidangé
au minimum 1 fois par an ;
- lesremises en état éventuellement nécessaires ;
- U'évacuation des produits polluants ou pollués en centre de
traitement spécialisés agréés (boues, hydrocarbures, efc.) ;
- Le curage et l'inspection télévisée périodiques {(au moins tous
les 10 ans) des canalisations d'eaux pluviales et d'eaux usées.

Un « cahier de vie » devra étre entretenu par I'exploitant pour I'entretien des ouvrages
comprenant les visites d'inspection, les prestations d’entretien, les anomalies, les
actions correctives, les mesures éventuelles réalisées. Ce cahier devra éfre tenu et
présenté lors des contréles du service de la police de I'eau.
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- La vérification de la non modification significative du régime du Rouiflon a été effectuée
et présenté a ia CLE (réponses aux observations de Madame LAPONI)

- Concernant le choix des espéces devant &tre plantées dans les noues et les bassins,
ces espéces sont citées P.54 :
« Les zones humides seront plantées de graminées : carex pendula, molinia casrulea et de
vivaces comme des itis pseudoacorus, petasites officinal et Juncus effusus »

Toutes ces espéces font partie de la flore frangaise. Les espéces précédemment citées
(Miscanthus, Pontederia et Gunneras) invasives avaient été choisies pour leurs aspects
esthétiques. Elles ont été écartées suite a nos échanges avec la police de I'eau pour le choix
des espéces énoncées ci-dessus.



- Concernant la sensibilisation des preneurs de lots :

o Lutilisation des produits phytosanitaires est interdite (cf. document de cession de
terrain —régiement de zone)
o Pour la conception des réseaux :
= L'ameénageur, avant le dépot du Permis de Construire, validera les plans
et note technique concernant les dimensionnements et conception des
systémes de gestion, rétention et régulation des eaux pluviales.
= Un bureau de controle vérifiera la conformité des ouvrages de rétention,
régulation et de traitements des eaux pluviales avant raccordement aux
réseaux de la zone d'activités.
= L'utilisateur devra réaliser un entretien annuel de ses ouvrages
d’assainissement conformément aux préconisations du dossier loi sur
I'eau P.62.

- Concernant les réseaux d’assainissement, ceux-ci seront gérés dans un premier temps
par une ASL jusqu'a la rétrocession a la commune (cf. piéces jointes). Les
préconisations pour Pexploitation des réseaux d'assainissements sont ajoutées au
cahier des charges de cession de terrain.

- La réduction du débit du ru du Vatencul (cf. réponses aux observations de Madame
LAPONI)

- Concernant l'acces de l'eau de ruissellement vers les noues, les rives de voirie seront
réalisées par des bordures abaissées afin de ne pas créer d'obstacle a I'écoulement des
eaux de ruissellement. (¢f. coupe P.14-15)

: 1

Figure 1 : Exeple de noués - Parc d'activités de Bel Air - Fontenay Les Briis










~ depdrareurs Nyarocarpures ~ Separareurs graisses
et fécules ~ Régulateurs de débit ~
~ Réserves incendies ~ Yannes muraies ~

Decantevur particulaire lamellaire en

Acier grendillé SA 2,5 débourbsur

decanteur lamelles, et obturateur
automatigue

v hazen 2 m/h

Vue d'ensemble

780

| 780

Dimensions
"v.')‘_._,
£2)

r,i

Fﬂﬁt@'ﬂﬁ_

Decanteur lamelldires: “"DPLO 10 DN 200 "
Visite
Débit fraité DN (2 entrée et sorlie) L | H Xe Xs ol &l n Poids
I/s mm mm mm kg
10 200 3000 | 2000 | 2000 [2146] 2026 | 2 {780]400

] OC!DO SEES — RCS 1431893288 APE 516 — 4, 1ue du Briquet — BP 119 Elalondes — 76240 EU



Décanteur Particulaire Laméllaire Ocido
Type "DPLO 10 DN 200 vitesse 2m/h

Caractéristiques
Débit prétraité * 104i/s
VYolume toidl 12[m3
Volume ulile 10lm3
Hauteur utle sousie fitre 700lmm
Surface de separation 18lm?
Vitesse de Hazen 2lm/h
Pouvoir de coupure des MES densité 2,5 30}
volume de rétention des hydrocarbures 2,52m3
volume de stockage des MES sous le filfre 1,4lm3

Principe de fonctionement
Le procédé mis en osuvre estla séparation liquide/ salide & contre courant qui permet la chute
des particufes solides. Le sens de circulation de l'eau entre les lames est opposé & celui des particules
Feau remonte alors que les parficules de densité > | descendeni dans le comparfiment
de stockage des boues, les facteurs desterminants pour dimmensionner un décanteur
particulaire laméligire sont:
le débit d'effluent & prétraiter qui s'exprime en L/s
la vitesse de passage des particules dans I'eau exprimée en m/h
la densité de ces matieres : sables, boues argleuses....

Confruction
L'apparei est construit en acier §$ 23,5 JR grenaillé $ A 2,5,
revétement intérieur extérieur époxy
{ce matériel est construit selon les normes relatives aux séparateurs hydrocarbures NF EN 858/1)°
Leslames qui constitfuent la structure lamellaire sont fabriqués en polypropyléne
de type KLP {inclingison 40 ¢, diam tube 45mm)

Epaisseur des parois : 4 mm

Equipé d'un obiurateur automatique hydrauligue siphoide

Hauteur Hors tout : 2400 mm

Longueur Hors tout : 3000 mm
Options

canne d'aspiration des boues

echelle d'acces

obturateur automatique ou obturateur fitant
vanne de fermeture en INOX 304

alarme de détection voile de boues

alarme de détection hydrocarbures
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Entretien

L'appareil doit &fre vidangé au minimum quatre fois par an sl n'y a pas de pollution
accidentelle. I sera remis en eau aprés l'opération. Plus généralement 'utilisateur doit
contracter un protocole avec une société agréée et définir dans ce demnier la périodicité
de ces opérations,

La production d'un tel document peut étre demandée par les organismes compétents :
Industries & Installations classées fa DRIRE. Autres | Agences de 'eau, Agences de Bassin
DDAF & DDE, Syndicats d'adduction d'equx potables.

Important | Aprés chaque entretien, fors de la remise en eau de la cuve, il est impératif de
maintenir I'obturateur en position haute. Pour celq, tirer surla corde rattachée au flotteur.

Conseils de pose

Linstallation du séparateur se fait hors gel, sur une couche de sable compacté d'épaisseur
10 cm minimum, ou sur béton de propreté, parfaitement de niveau.
La mise en eau de Fapparel et le remblaiement s'effectuent simultanément.

Le remblaiement se fait avec du sable compacté par couches successives de 30 cm,
jusgu'au niveau des candlisalions.
On raccorde ensuite Fappareil au résequ, avec des tuyaux au diamétre approprié.

Installer la ou les alarmes fournies en option,

En cas de passage de véhicules, il est absolument indispensable de réaliser une dalle de répartition
qul prend apput sur le ferrain non remué des bords de foullle, fout autour de T'appcreil.

I est possible d'installer une réhausse en béton équipée d'un tfampon de visite en fonte, celle-ci

doit alors reposer sur la dalle de répartition.

Le remplissage de I'appareil se fait en eau claire jusqu'au débordement.

L'appareil doit &tre ventilé en amont.
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2H PP-Tube Settlers KLP 638
2H PP-Abscheider KLP 638

Type Tve KLP 638
Projected surface area Frojiziarte Oberffiche ~15 mfm?
rAngle Winkel 80°

Free diameter of tube Freier Rohrdurchgang ~45 mm
Dimensions: Blockabmessungen:

length Linge 0-2.400 mm
width Breite max. 600 mm
height Héhe max. 800 mm
Thickness of foils Folienstarxe up to 1.5 mm
Density Spez. Gewicht 10 - 1.1 gfem?
Specific weight Trockengewicht 20- 50 ka/m?
Service temp. Betriebsternperatur -10 bis + 80 °G*
Material Materiaf Polypropyiene/Polypropylen

*ontrequest Lo to 700 °C; aul Wunsch bls 100G

Applications: polable water, storm water, municipal and industrial
waste water treatiment, solid/liquid separation

Einsatzgebiet: Trinkwasser, Qberfldchenmvasser, kommunale und in-
dustriefle Abwasserreinigung, Fest/Fliissigtrennung

- Cutting of modules is very
easy for all shapes of tanks

- Anpassung und Stapelung
der Blécke an jede Becken-
form leicht maglich

Dieselweg 5 + D-48493 Wellningen
Phone +49(0) 25 57 / 93 90-0

Fax +49 (0} 25 57 / 93 90-489

vrww. 2h-kunststoff.de
info@2h-kunststoff.de
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Accusé de réceplion - Ministére de l'Intérieur

091-219106614-20130927-DEL._2013_08_62-DE

SAS PARC DE L’ATLANTIQUE Accusé certifié exécutoire
RCS Lyon 632 261 146 Réceplion par le préfet : 30/09/2013
Publication : 30/09/2013

Le Maire,

COMMUNE BE VHLLEBON SUR YVETTE Dominique FONTENAILLE

LOTISSEMENT du PARC DE L’ATLANTIQUE

CONVENTION

Entre :

La commune de VILLEBON SUR YVETTE représentée par Monsieur Dominique
FONTENAILLE agissant en qualité de maire.

Et
La SAS PARC DE L'ATLANTIQUE représentée par Monsieur Gérard BAILLEUL

IL. A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :

La SAS PARC DE L'ATLANTIQUE a obtenu un permis d'aménager n® PA 081 661 10 40003
pour la création de 30 lots sur un terrain d'une superficie de 151 037 m?® situé route départementale
118 & VILLEBON SUR YVETTE en date du 27 septembre 2010 qui a fait I'cbjet d'un transfert {(PA
091 661 10 40003-1) obtenu fe 16 Juin 2011 et d’'un modificatif (PA 091 661 10 40003-2) obtenu le 28

Aout 2012 recalant la superficie & 149.712 m®

La SAS PARC DE L'ATLANTIQUE projette 'aménagement ef la construction de batiments de
Bureaux, et de Commerce et réalise les voies et réseaux et équipements communs nécessaires a ces

constructions,

Les voies seront utilisées par le public.

IL A DONC ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article 1:

l.a SAS PARC DE L’ATLANTIQUE s'engage & réaliser les voies el réseaux et équipements
communs du lotissement suivant Jes régles de l'art et & rétrocéder gratuitement & fa Commune de

VILLEBON SUR YVETTE lesdils cuvrages.

Article 2 :

La Commune de VILLEBON SUR YVETTE accepte le transfert de propriété et s'engage a
incorporer dans le domaine public de la commune la totalité des voiries et équipements communs du
lotissement, une fois les travaux achevés et réceptionnés deéfinitivement par elle ou les services

concessionnaires.

Fait 4 Lissieqﬁf ]»\\017[/{3

La Cé(nmune Villebon sur Yvette La SAS C DE ATLANTIQUE
Le Maire, ? Le Géran
Mg Domipi FONTENAILLE Ger L
Py i e T8 Y S BHRE RYLANTIQUE
Jof g J E 10 gliée des Chevreuils

9380 LISSIEU

Tél 04 78 47 0B 44 - Fax 04 76 47 68 85
CATELD LSRN Tan e 780 GR e A 7t RAOGGsLYON 532,281 140




Accusé de réception - Ministére de I'intérieur

091-219106614-20130927-DEL_2013_09_69-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet ; 30/09/2013
SAS PARC DE L’ATLANTIQU¥ Publication : 30/09/2013
RCS Lyon 532 261 146

Le Maire,
Dominigue FONTENAILLE

COMMUNE DE VILLEBON SUR YVETTE
LOTISSEMENT du PARC DE L’ATLANTIQUE

CONVENTION

Entre
t.a commune de VILLEBON SUR YVETTE représentée par
Monsieur Dominique FONTENAILLE agissant en qualité de maire.

£t
La SAS PARC DE L'ATLANTIQUE représentée par Monsieur Gérard BAILLEUL

IL A ETE EXPOSE ET CONVENU CE QUI SWIT :

La SAS PARC DE L'ATLANTIQUE a obtenu un permis d'aménager n® PA 091 661 10 40004
pour la création de 25 lots sur un terrain d'une superficie de 114.500 m? situé Rue du Grand Déme a
VILLEBON sur YVETTE en date du 27 septembre 2010 qui a fait lobjet d'un transfert (PA 091 661 10

40004-1) obtenu le 16 Juin 2011.

La SBAS PARC DE L’'ATLANTIQUE projette Faménagement et la construction de batiments
d'Activité et de Bureaux et réalise les voies et réseaux et équipements communs nécessaires a ces

constructions.

Les voies seront utilisées par le public.

IL A DONC ETE CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 :

La SAS PARC DE L'ATLANTIQUE s’engage a réaliser les voies et réseaux st equipements
communs du [otissement suivant les régles de l'art et & rétrocéder gratuitement a la Commune DE

VILLEBCN SUR YVETTE lesdits ouvrages.

Article 2 :

La Commune de VILLEBON SUR YVETTE accepte le transfert de propriété et s'engage a
incorporer dans le domaine public de la commune la totalité des voiries et équipements communs du
lotissement, une fois les travaux achevés et réceptionnds définitivement par elle ou les services

concessionnaires.

Fait  Lissieu ),( \ of [,{S
La Cornmune Villebon sur Yvette

Le Maire, ({
inique FONTENAILLE

10 Az das Dheveadils 000 SShin) 131 06 7307 0% 59 fiag 104 18 7 B8 G







PARC DE L’ATLANTIQUE

Cahier de recommandations architecturales,
Urbanistiques et paysagéres

MAITRISE D’OUVRAGE DELEGUEE AMENAGEUR

SAS Parc de I’Atlantique

AREMO - Ile de France
10, Allée des Chevreuils

111, Boulevard Pereire
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Préambule:

L'objectif du présent document est de sensibiliser et d’établir un dialogue entre toutes les
personnes susceptibles de construire sur le Parc.

Bien que [l'essentiel des principes présentés dans ce document puisse trouver une
application concréte en cohérence avec le reglement d’'urbanisme en vigueur, le cahier de
recommandations architecturales, urbanistiques et paysagéres n'a pas de valeur juridique,
mais pédagogique.

N'ayant pas la prétention d'étre un recueil exhaustif des «bonnes» pratiques en matiére
d’aménagement et de construction, I'objectif est néanmoins de promouvoir ta qualité globale
des constructions futures sur I'ensemble du Parc en s’adaptant au contexte local.

I a pour vocation de donner une identité qualitative & I'ensemble du Parc. Les régles

énoncées permettent de réaliser dans un cadre économique, des aménagements
homogenes, tirant parti d’'une structuration par le paysage et la signalétique.
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Ce cahier regroupe les prescriptions s'ajoutant a celles mentionnées dans le reglement
d’'urbanisme et auxquelies doit répondre le constructeur.

A- GENERALITES

L'aménageur du Parc de I'Atlantique est la S.A.S. Parc de I'Atlantique.
Il aménage l'ensemble des espaces publics, comprenant le nivellement, les réseaux, le
mobilier urbain, I'éclairage, les plantations et la signalétique.
Un bureau d'études spécialisées (B.E.T.) assure pour 'aménageur, la maitrise d'oeuvre des
espaces publics.
Dans cette annexe, les appellations suivantes seront adoptées pour les différents secteurs:
"L'aménageur” pour S.A.S. Parc de I'Atlantique.
"Le maitre d'oeuvre des espaces publics” pour le B.E.T.
"La maitrise d'ouvrage" pour 'acquéreur du lot.

La méthode de coordination

Il s'agit, dans le respect des régles et dans une recherche d'application des thémes
géneraux définis par le présent document, de créer, dans un souci de cohérence généraie,
les conditions de développement de projets bien maitrisés en fonction de leurs propres
contraintes.

L'aménageur veillera tout au long de l'avancement des projets, jusqu'a leur exécution, au
respect de la méthode et & I'application des prescriptions énoncées dans ce cahier.
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Le SUlVI GES viuuco

3ur ia pase de reunions preaiapies au depot ge Permis de Construire au Couis 4. .

sera défini un certain nombre de prescriptions. des réunions de travail rfo--5*- T
frequence est a déterminer par Fensemble des acteurs des projets, permettront d'assurer le
suivi des études au fur et &4 mesure de leur avancement. {l est demandé une réunion au
stade de l'esquisse. une avant dépédt du PC et avant un éventuel PCM. avec l'architecte
coordonnateur.

A ces réunions organisées a l'initiative de I'aménageur, devront &tre présents, autant que de
besoin. le maitre d'ouvrace. l'architecte d'opération. la mattrise d'oeuvre d'exécution. las
bureaux d'études ou tout autre intervenant au projet.

L'ensemble des points composant les projets feront [I'objet d'études menees
concomitamment: mise en oeuvre des matériaux. cohérence des prestations entre
programmes, respect des prescriptions du permis de construire, interface avec les espaces
publics et les contraintes afférentes.

Les documents fournis par les maitrises d'ouvrage et leurs architectes au cours des études
seront de nature a visualiser le projet sous tous ses aspecis {maqueties, plans, coupes,
élévations, perspectives, échantillons de matériaux, prototypes...) et porteront sur
'ensembie des aspects notamment la mise en ceuvre des matériaux.

Les dossiers, avant instruction, devront avoir obtenu le visa de 'aménageur et de Farchitecte

coordonnateur,

La nollon ae visa devia permeiire, & partir de la réception du dossier complet (indice en
cours), l'examen du projet afin d'émettre un avis et que les éventuelles demandes de
modifications fassent elles-mé&mes l'objet d'un nouveau plan.

Le planning des études et du chantier devra étre transmis a Faménageur afin que celul-ct
conserve la maltrise du planning d'ensemble et de I'enchainement des taches.

Installations de Chantier
Les instailations de chantier de chaque opération ne seront autorisées que dans les limites

de leurs parceiles.
Chaque Maitre d’Ouvrage aura a charge 'entretien et la remise en état, si nécessaire, des

espaces publics.
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B- LE CONTEXTE

Parc de I’Atlantique — contexte et généralités

Positionné a proximité immédiate des grands axes routiers, ferroviaires et aériens, le Parc
de I'Atlantique est un parc d’activités tertiaires et commerciales.

Il bénéficie d’'une situation privilégiée, en bordure de l'autoroute A 10 et avec des acces
immédiats sur celle-ci.

Il se situe a environ 4,5 km de la station de RER et de ia gare TGV de MASSY.

Le site est décomposé en 2 secteurs, A et B, localisées sur I'image ci-aprés.

Le secteur A, est encadré par:
- Au Nord, le parking du "Grand Déme",
- AT'Ouest, l'autoroute A10 qui circule en "tranchée™" au-dela de laquelle se développe
le Parc de Courtaboeuf,
- Au Sud, une petite zone d'activité avec des bureaux, la Route Départementale 118,
des parcelles agricoles,
- AT'Est, un terrain ol sont implantées des installations TDF.
Le site est a ce jour libre de toute construction. C'est une prairie bordée, coté autoroute par
des taillis.
Il présente Une légére déclivitt du Sud-Ouest vers le Nord-Est d'environ 1% et un
"bourrelet” le long de l'autoroute, couvert de taillis.
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Le terrain a une suiface de 149.710 m? dont 19.520 m? sont affectées a la voie struclurante,
65.300 m? A la zone tertiaire située au Nord-Ouest de cette derniére et 64.890 m? a la zone
commerciale située au sud-est de {a voie. Ce terrain est destiné a la réalisation de locaux
tertiaires et de commerces.

EREIE:

Le secteur B, est encadré par:

Au Nord-Nord - Est, un massif boise,

A I'Ouest, l'autoroute A10 qui circule en "tranchée" au-dela de laquelle se
développent les autres secteurs du Parc de Courtaboeuf,

Au Sud-Quest, la rue du Grand Ddme au-dela de laquelle se trouve le "Grand Dome",
Au Sud-Est, I'avenue de la Plesse - RD59 qui borde des parcelles agricoles,
Le terrain disposera d’'un accés rue du Grand Dome et d’un autre sur I'Avenue de la Plesse
RD 59.
Le site est a ce jour libre de toute construction. Il présente de nombreux talus et taillis. Il est
arboré dans sa partie Nord-Est par un espace boisé classé d'une largeur de 50 m situé sur
la frange du terrain.

[l présente une légére déclivité du Sud vers [e Nord d'environ 1% a 2 % selon les zones.

Le terrain a une surface de 114.500 m? dont 6.760 m? sont affectées aux voiries et
circulations publiques et 107.740 m? a la zone tertiaire et d’activités. Ce terrain est desting a
la réalisation de locaux d’activités et tertiaires.
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Le projet prévoira, a terme, I'implantation de zones de bureaux, d'activités et de
commerces d'une superficie globale de 120.000 m? répartis comme suit ;

- TERRAIN A : 75.000 m?

- TERRAIN B ; 45.000 m?
L’ensemble des terrains est situé en zones NAU et Ul dans le POS actuel de la ville de

VILLEBON-SUR-YVETTE.

Représentation des acces au Parc de PAtlantique depuis les voies existant

Le projet d'aménagement

Accés : Outre I'accés par le rond-point de la Br(Qlerie existant, un nouvel accés sur la RD
118 sera réalisé en partie Sud du terrain. Il rejoindra la voie structurante de la zone.

La voie structurante sera paralléle a lautoroute afin de desservir au mieux les
constructions. Le Parc sera desservi par des transports en commun. Des arréts
appropries seront aménagés.

Ce schéma permettra de répondre aux enjeux de fonctionnement du Parc de
I'Atlantique. L'ensemble du site sera agréablement paysagé et largement planté
d'arbres & haute tige. Le choix des arbres se fera parmi les espéces locales. La nature
des arbres sera adaptée a leur environnement proche, notamment pour les noues de
rétention des E.P pour 'ombrage des zones de stationnement ainsi qu’en bordure des
voies et des circulations piétonnes. L'objectif est de conforter I'effet de parc et de créer
un écrin végeétal dans lequel s'inscriront les immeubles de bureaux et d'activités
projetés. Cet environnement paysagé offrira un cadre de vie de qualité aux usagers.

Ce projet a pour intérét de requalifier et valoriser ce secteur de la commune et de tirer

vers le haut les projets futurs.
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C- OBJECTIFS

Un parc d’activités éco-responsable
Le Parc aura le souci d'une intégration au sein du paysage existant. Les constructions
projetées prendront en compte les principaux thémes environnementaux, c'est-a-dire :
- Paysage : assurer une continuité avec le milieu naturel par une végétalisation
adequate.
- Urbanisme et architecture : veiller a une homogénéité des béatiments entre
chaque parcelle.
- Transports et déplacements : créer des aménagements pour les piétons et les
cyclistes.
- Matériaux et Technologie : garantir une image respectueuse de 'environnement.
-  Gestion de I'eau : optimiser la récupération, le traitement et le recyclage des eaux
pluviales et des eaux usées.
- Déchets : favoriser gestion et recyclage par tri sélectif a commencer par [a
construction, depuis 'installation de chantier jusqu’a la livraison de celui-ci.
- Espaces verts : entretenir une qualité visuelle paysagére associée a une gestion
optimale des eaux pluviales.

Cibles HQE

Les Maitres d’Quvrages s’engageront a respecter au moins les 4 cibles HQE suivantes
et fourniront un mémoire précisant, au minimuwm, la maniére dont les 4 cibles ont éte
prises en compte ainsi que les propositions adoptées pour les satisfaire et les
respecter :

Concernant 'éco-construction :
- Cible n° 1 : La relation harmonieuse avec {'environnement immédiat ;
Elle concerne notamment I'intégration du bati dans le paysage, la conception et
laménagement des espaces plantés, le droit des riverains, la gestion des eaux
pluviales....

- Cible n° 3 : Pour un chantier a faible nuisance ;
Le bon déroulement des travaux de construction ou de déconstruction: la
réduction des nuisances, des risques et des diverses pollutions, la gestion des
déchets, leur tri et leur élimination....

Concernant Féco-gestion :
- Cible n° 4 : Gestion de I'énergie ;
L’isolation, la solarisation du batiment, les économies d'énergie (le chauffage, la
climatisation, l'eau chaude, [I'éclairage, ['électroménager), les énergies
renouvelables (solaire, éolienne, bois, géothermie), le respect de
I'environnement. '

- Cible n® 5 : Gestion de l'eau ;
Aspects  économigues, gestion des eaux pluviales, récupération,
assainissement...
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Eléments de conception

- La conception architecturale des constructions devra affirmer le coté résolument
contemporain du parc technologique.

- Les constructions seront congues en vue d’un respect de critéres énergétiques
performants.

- Les constructions annexes tels que transformateurs privés, chaufferie, locaux
pour groupes électrogénes seront intégrés au batiment sauf cas particulier
justifié.

- Les toitures peuvent étre des toitures terrasses ou a faible pente avec acrotéres
masquants.

- Le toit terrasse sera traité avec autant d'attention qu'une fagade. Les éléments
d’étanchéité et les éléments techniques devront étre regroupés et recevoir un
traitement les occultant d'éventuelles vues lointaines.

- Toute enseigne doit faire I'objet d’'un projet définissant la forme, les matériaux, les
couleurs et la situation par rapport 4 son environnement bati et non-bati. Ce
projet sera soumis & autorisation de fa Ville.

- Les locaux poubelles et de tri sélectif seront, dans la mesure du possible,

intégrés dans les batiments.

Prescriptions complémentaires inhérentes & la zone commerciale
- Les espaces extérieurs abritant les bennes sont masqués par des haies
paysagées.

Matériaux

- Les matériaux tels que carreaux de pléatre, briques creuses, parpaings, destinés a
étre recouverts d'un parement ou d'un enduit ne peuvent étre laissés apparents
sur les parements extérieurs des constructions. L'écriture architecturale (dessin
de fagades et matériaux) doit présenter une unité rigoureuse sur 'ensemble des
fagades, notamment des matériaux homogénes et de qualité.

- Les fagades latérales et postérieures des constructions ainsi que les toitures
considérées comme cinquiéme fagade doivent étre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec elles. Le traitement des
soubassements sera identique ou sera réalisé avec le méme soin, que les
fagades.

- Les couvertures apparentes, en téle ondulée, ou en papier goudronné sont
interdites.

- Les constructions seront traitées en nombre limité de matériaux et de couleurs.

- Les unités de rafraichissement d'air apparentes en fagade sont interdites.

- Les installations de CVC et de production d'énergie, tels les panneaux solaires,
ou celiules photovoltaiques, seront intégrées a I'architecture du batiment.

En conclusion, le choix et la mise en ceuvre des matériaux devront permettre d'assurer
a 'ensemble du projet sa réelle pérennité.
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Recommandations énergétiques

La réduction des besoins énergétiques des constructions est une priorité encadree par
la réglementation thermique nationale en vigueur.

Cette derniére réglementation intégre les principes de la construction bioclimatique et
permet sa valorisation aussi bien pour diminuer les besoins de chauffage que pour
assurer un meilleur confort d'éte.

Les batiments « & basse consommation » seront congus pour optimiser la maitrise des
consommations énergétiques, c’'est-a-dire :

o Pour le confort thermique en hiver :
» Réduction des surfaces de déperdition.
= |solation accrue du batiment.
=  Adapter I'orientation du batiment en fonction du soleil.
= Positionner les baies vitrées en fonction des orientations des

facades.

o Paour le confort thermique en été :

= Choix approprié des matériaux de structure, afin de maintenir la
fraicheur du batiment

» Prévoir des protections solaires (fixes au Sud, mobiles a P'est et a
'ouest)

s Ménager une double orientation pour une ventilation natureile.

= Choix des revétements de fagades et de sols clairs.

= Optimiser I'éclairage naturel des locaux pour limiter les apports en
chaleur internes liés a I'éclairage

=  Aménager des espaces verts intérieurs et extérieurs au batiment.

Production de I'énergie électrique a partir du rayonnement solaire photovoltaique
o Les panneaux peuvent étre posés ou intégrés aux batiments.
o L'énergie peut étre renvoyée sur le réseau et rachetée par un fournisseur
d’énergie.
- Promouvoir 'énergie solaire thermigue pour la production d’eau chaude sanitaire.
- Favoriser une ventilation double flux en garantissant une bonne étanchéité a I'air.
- Choisir des matériaux économes en énergie.
- Privilégier des matériaux renouvelables
- Choisir des matériaux pérennes
- Choisir des matériaux privilégiant la biodiversité
- Assurer un niveau d'éclairage adapté a la nature de l'activité
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Prescriptions paysagéres

- Préserver, autant que possible, le patrimoine végétal avant la construction, en
intégrant cette contrainte dés la conception du projet.

- Valoriser les vues sur les espaces paysagers dés la conception {aménagement
des cOnes visuels)

- Optimiser la création d’espaces verts. Eviter la construction de parkings
goudronnés et privilégier le recours a des matériaux permettant la plantation.

- Végétaliser tout ou partie des toitures terrasses, en maximisant Pépaisseur du
substrat en terre végétale.

- Choisir des types d’essences appropriées au site et au climat, dans les jardins
comme en toiture.

- Prendre en compte la topographie en concevant une adaptation au sol des
batiments et des accés voiture au plus prés du nivellement existant (éviter les
raccordements brutaux aux franges de la parcelie de type talus).

- Privilégier une accessibilité facilitée aux batiments.

Prescriptions complémentaires inhérentes a la zone commerciale
- Préférer la création de la majorité des espaces verts aux franges du site.

L'implantation des immeubles projetés tiendra compte de la topographie du site. Les
batiments s’accrocheront au sol naturel, ce qui animera I'épannelage général.

L'architecture des batiments sera voulue homogéne, mais avec des traitements de
fagade différents suivant les orientations, cela afin de tenir compte de I'ensoleillement et

des protections nécessaires.
Ces dispositions participeront aux cibles environnementales et qualitatives du projet.
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D- PRESCRIPTIONS
1. LES ESPACES PUBLICS

Les principes de traitement
Les espaces publics de l'opération sont congus pour que les usagers oeuvrent dans
un cadre de vie de qualité tout en favorisant le «vivre ensemble». Ceci doit demeurer
d’un co(t compatible avec I'équilibre budgétaire et d'un entretien facile.
Pour ce faire quelques grands principes fondamentaux sont appliqués:

- hiérarchisation des espaces

- lisibilité des modes de déplacement

- confort et sécurité des usagers
Il faut y ajouter le désir de l'opérateur de s'inscrire dans une démarche de qualité
environnementale.

La gestion des eaux pluviales

Les espaces publics prennent en charge leurs eaux d'assainissement pluvial
conformément aux prescriptions du réglement d'assainissement du syndicat
intercommunal pour 'aménagement de la valiée de I'Yvette. C'est ainsi qu'il est prévu
des noues collectrices le long des voies avec des bassins de rétention.

Les déplacements et circulations
Sur les voies publiques, les circulations piétons et PMR seront individualisées et

nettement identifiables.
Les coupes de principe des principales voies sont les suivantes .

Les voies structurantes

Candélabre AUBRILAM
avec retour arfigre h: 6 m

i1 +
© GYGLES |

sufzialepadz oy

BANOE VERTE + HOUE YOIE EN EHROBE BANDE YERTE  1i=3.00
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Les voies secondaires

LOT

fols

fols
frves

privés

Yoire en enrobe

- Arvic 13 64 FOS DR
1450 {roflolr

Les accés aux parcelles

Afin de limiter les franchissements et la segmentation des circulations pietonnes, pistes
cyclables et noues qui diminueraient son impact paysager, les accés véhicules seront
regroupés afin de mener aux aires de stationnement en partie arriére des parcelles.

e 20 R g e el YRy P, g SRR

EE: - £

Principe d'accés des parcelles sur voie structurante et alignement des pignons

Prescriptions complémentaires inhérentes & la zone commerciale
- Les points d’accés au secteur commerces / restaurants seront limités en nombre,

en accord avec 'aménageur.
- Les accés véhicules légers seront différenciés des accés livraison.

Pour une meilleure lisibilité des accés et dans le but de faciliter la circulation des
vehicules, un recul de 3 métres par rapport a la limite du domaine public est imposé au
niveau de 'entrée. Il est souhaitable de créer un accés piéton de petite dimension, en

plus de I'accés véhicule.
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Les matériaux utilises

Les revétements de chaussée
Les voies réservées aux véhicules motorisés sont en enrobés bitumineux. Les
traversées réservées aux piétons et aux deux roues se font sous forme de plateaux

traversiers en béton, imprimé coloré.

Les pistes cyclables
Les pistes cyclables exclusives aux vélos sont en grave émulsion calcaire quand elles
sont seules. Quand la piste cyclable est associée a un trottoir piétons elle est en enrobé

grenaillé.

Les trottoirs
Les voies piétonnes en trottoirs sont en sol stabilisé, a la chaux ou avec tout autre

produit.

Le mobilier
Le concept retenu est celui proposé par la société Aubrilam composé de méts

d'éclairage et de mobilier urbain en bois {Embase en acier galavanisé thermo-laqué et
fOts supérieurs en bois lamellés de teinte acajou).
La gamme de produits de la société Eclatec est une variante possible.

B
e drivi e s

Exemples d'éclairage et de mobilier
urbain « Aubrilam »
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[.a gestion des déchets

Chaque lot disposera, au minimum, de 2 conteneurs de 660 litres pour le stockage des
déchets courants et tri sélectif de papiers.

Leur entreposage se fera dans des locaux intégrés aux batiments ou dans des espaces
reservés a cet effet et en tout état de cause, a proximité immédiate du circuit de
ramassage de la société chargée de la collecte.

Ces aires de stockage seront impérativement traitées de maniére & n’entrainer aucune
géne que ce soit, visuelle, olfactive, sonore, etc... Elles ne devront pas étre visibles
depuis 'espace public.

La sortie et la rentrée des conteneurs devront étre effectuées de telle sorte que ceux-ci
ne demeurent pas sur la voie publique pendant la journée et les week-ends ou les jours
fériés,

En outre, it sera mis & disposition des utilisateurs du Parc de I'Atlantiqgue 2 points de
collecte (1 par secteur) destinés a entreposer les équipements électriques /
électroniques ainsi que les matériels bois (mobilier de bureau par exemple). Ces points
de collecte seront susceptibles d'évolution au fil du temps et des nécessités de tri et
collecte des déchets. Chaque utilisateur aura a charge 'entreposage de ses déchets
puis le transport, par ses propres moyens, jusqu’a ces aires de collecte collective ol le
ramassage sera effectué par les entreprises spécialisées pour recyclage.

Prescriptions complémentaires inhérentes a la zone d’Activités du secteur B
- Les aires de traitement ou stockage des déchets interne de chaque lot de ta zone
Activités du secteur B seront impérativement traités de maniére a n’entrainer
aucune gene gque ce soit et ne devront pas étre visibles depuis 'espace public.
Les éventuels déchets spécifiqguement liés a l'activité des utilisateurs devront étre
évacués par des entreprises spécialisées.

Prescriptions complémentaires inhérentes a la zone commerciale

- Les aires de traitement des déchets de chaque lot de la zone commerciale pourront
étre extérieures mais ne devront pas étre visibles depuis l'espace public.
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La desserte des réseaux

Le descriptif des réseaux est complété par le Cahier des Limites de Prestations
Techniques joint, définissant les prestations a la charge de 'aménageur constitué par le
domaine public actuel et futur (limité aux emprises des voies) et a la charge du preneur
de lot constitué par le domaine privé.

Assainissement Eaux Usées
Le réseau d’assainissement créé sera séparatif. |l desservira le parc d’'activités sous les
voies nouvelles,
Le réseau d'eaux usées sera majoritairement gravitaire créé sous les voies nouvelles.
Un regard de branchement sera prévu par lot en limite de lot afin de marquer la limite
domaine publique/privée.
Les canalisations eaux usées seront en PVC de diamétre @ 200 mm. Des regards de
visites @ 1000 seront positionnés tous les 50 m environ.

Assainissement Eaux Pluviales
Les espaces publics prennent en charge leurs eaux d'assainissement pluvial
conformément aux prescriptions du réglement d'assainissement du syndicat
intercommunal pour I'aménagement de la vallée de I'Yvette.

Les eaux pluviales du domaine public seront collectées par un réseau de noues de
faible profondeur le long des voies. Un bassin de rétention sera créé en compléments
sur le terrain A.

Conformément aux prescriptions du Syndicat d’Aménagement Hydraulique de la Vallee
De I'Yvette, les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles priveées ne sont pas
admises directement dans les réseaux d'eaux pluviales publics. Elles seront, au niveau
de la parcelle, infiltrées prioritairement, sinon régulées selon les prescriptions en
vigueur, a savoir en périodes défavorables, un débit régulé maximum autorisé de
1,2l/s/ha vers le réseau pluvial communal existant. Attention ce débit devra rester en
conformité avec le réglement d’assainissement du SYAHVY.

Au sein des lots privés, il sera privilégié la rétention/infiltration par des techniques
alternatives en surfaces type noue, bassin a ciel ouvert ou chaussée réservoir ....

Attention, les rejets a débit regulé dans le domaine public seront réalises dans les
noues publiques créées. Des boites de branchement seront implantées a faible
profondeur de rejet.

Pour cela, avant le dépdt du permis de construire, 'aménageur validera les plans et
note technique concernant la conception et les dimensionnements des systémes de
rétention, traitement et régulation des eaux pluviales.

Un bureau de contréle vérifiera la conformité des ouvrages de rétention, régulation et
de trai des eaux pluviales avant raccordement aux noues publiques. Les
paces publics étant 4 sa charge.
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Le propriétaire du terrain devra prévoir I'entretien régulier des différents ouvrages,
organes et appareils du dispositif de collecte, de rétention, de traitement, de rejet par
une entreprise spécialisée qui en assurera :

- Le nettoyage ;

- Le contréle de fonctionnement ;

- Le contréle du séparateur hydrocarbure 6 fois par an et
sa vidange au minimum 1 fois par an

- Les remises en état éventuellement nécessaires ;

- L'évacuation des produits polluants ou pollués en centre
de traitement spécialisés agréés (boues, hydrocarbures,
etc.);

- Le curage et l'inspection télévisée périodiques (au moins
tous les 10 ans) des canalisations d'eaux pluviales et
d’eaux usées.

Un « cahier de vie » devra étre entretenu par le propriétaire du terrain pour
Pentretien des ouvrages comprenant les visites d’inspection, les prestations
d’entretien, les anomalies, les actions correctives, les mesures éventuelles
réalisées, Ce cahier devra étre tenu et présenté lors des contréles du
gestionnaire du réseau et des services de la police de I’eau.

Eau potable — Défense Incendie
La desserte en eau potable du parc d'activités sera assurée sous les voiriss nouvelles

par un réseau de canalisation PEHD raccordé au réseau existant.
Chaque lot sera desservi par un branchement sur ce réseau.

La défense incendie sera assurée & partir de poteaux ou bornes incendies réparties sur
le parc d'Activités en conformité avec la réglementation. Ces dispositifs pourront &tre
complétés par une défense incendie propre au lot (y compris poteau incendie et toutes
sujetions de renforcement du réseau public nécessité par la nature de I'activité du lot,
au regard de la réglementation du SDIS).

Electricité MT - BT
La desserte en électricité sera assurée sur le parc d’activité par la création de réseau
Moyenne Tension en coupure d'artére en 2402 AL sur le réseau existant et de postes

transformateurs.

Ces postes seront implantés en limite domaine publique/privée dans une enveloppe
préfabriquée.

Pour tous les besoins de puissance supérieurs & la puissance de couverture souscrite
par 'aménageur (0,09 KVA/m2) le preneur de ot devra se rapprocher de 'aménageur
et EDF et prendre en charge les éventuels renforcements de réseau électrique

nécessaire par la nature de I'activité.

Tous les postes transformateurs privatifs devront étre intégrés aux batiments.
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Gaz
La zone sera desservie par une conduite de gaz sous la voie nouvelle par extension du

réseau existant. Chaque lot sera desservi a partir du réseau créé.

Téléphone
Le parc d’aclivités sera desservi par des réseaux de télécommunication sous les voies
nouvelles A partir des réseaux existants.
Ce reseau sera composé de génie civil (fourreaux @ 80 et @ 45, de chambres de tirage
(L3T & LOT)) et de sous répartiteur installé jusqu’en limite de fot.

La structure du réseau de génie civil permettra de desservir le parc d’activités en fibre
optique avec double parcours afin de souscrire a des lignes sécurisées.

2. LES ESPACES PRIVES

Emplacement des constructions dans les parcelles

Autant que possible, les batiments s'implanteront dans le paysage sans en dénaturer le
relief ou la topographie. En cas de nécessité, les terrasses sont permises si elles
comportent des murs de souténement. Les talus importants en bordure de voirie sont a
éviter.

Tant dans le secteur A que B, et & I'exception du secteur commercial, une implantation
en peigne est privilégiée le long de la voie structurante afin de permettre des vues
traversantes. Un alignement des fagades pignons, selon le recul imposé au POS est a
favoriser (cf schéma ci-dessus).

Pour I'ensemble des parcelles, une implantation souhaitable « type » des batiments est
illustrée sur le plan ci-dessous.
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L'implantation des batiments devra tenir compte de l'orientation, de la pente et des
perceptions lointaines et rapprochées du terrain.

Les fagades doivent résulter directement des volumes. Leur traitement, pignons
compris, devra faire 'objet du plus grand soin.

Prescriptions complémentaires inhérentes & la zone commerciale
- Les batiments seront implantés de préférence parallelement aux voies d'accés
periphériques du site dégageant ainsi un espace central dédié au stationnement,
paysagé, et ainsi masqué par rapport aux autres pdles de la zone.,

Contraintes (Rappel du réglement en vigueur en juin 2012 - POS)
» Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Le recul imposé par le POS est de 8 métres. Il pourra toutefois &tre ramené a 5 meétres
a condition que la surface d'emprise comprise entre les marges de recul de 5 et 8
métres soit inférieure a 20% de la surface frappée d’alignement.

= Implantation des constructions par rapport a I’axe de FAutoroute A10

Secteur A :

Conformément aux dispositifs de ' »Amendement Dupont » relative aux traitements des
entrées de ville, une bande inconstructible de 100 métres depuis I'axe de I'autoroute A
10 est a prendre en considération. Cette bande pourra toutefois étre traitée en aires de
stationnement.

LIRATE DE CONSTRUDTBLIE
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De fait, en secleur A, au nord de la \7
fe recul de 100 métres parallélement a 'axe de 1autoroute A10, et la voie structurante,

sera a prendre en considération pour la création de projets bétis.
Secteur B :
En secteur B, il est permis de batir dans la

bande de recul des 100 métres par rapport a
I'axe de ['Autcroute.

» Implantation des constructions par rapport aux |lmItBS separatwes
Les constructions doivent &tre implantées a une distance égale a la moitié de la hauteur

totale avec un minimum de 6.00 métres.

= implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéaté
La distance entre 2 batiments sera au moins égale 4 6.00 métres.
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Cour commune

Une convention de cour commune pourra étre mise en place par 'aménageur. Celle-ci
permet de mutualiser les accés afin d'en réduire leur nombre en limite de propriété. Les
@spaces communs ainsi créés sont accessibles au public. La charge et I'entretien en
reviendront toutefois aux différents utilisateurs.

Dans le cadre de réalisation pour un seul utilisateur, une entrée dédiée pouira étre mise
en place.

Compte tenu du caractére « ouvert» et accessible de ces espaces communs, des
clotures ne sont pas souhaitables.

Un alignement de haies arbustives basses sera implanté en limite des voies publiques
afin de différencier les espaces publics / privés.

Les traitements paysagés et mobilier urbain devront étre conformes et en cohérence
avec le traitement des espaces publiques.

)

Ladh

Frincipe de Cour commune de la zone d’Aclivités du Sectour .

Volumeétrie et hauteurs des constructions

L’architecture des constructions sera simple et avec toiture terrasse ou de faibles
pentes, masquée par les acrotéres.

Les decrochés éventuels ne seront pas des artifices, mais résulteront de 'organisation
interne des batiments et seront nettement marqués.

Ces décrochés pourront présenter un changement de nature de matériaux et/ou de
couleur et/ou de type de pose.
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Principe d'épannelage des bétiments de bureaux le long de la voie structurante

Prescriptions complémentaires inhérentes a la zone commerciale
- Les volumes resteront sobres, les divers batiments seront traités dans une
harmonie d’ensemble.
- Des auvents participeront a l'insertion du batiment.

La hauteur maximum des constructions sera limitée a la cote NGF de 174.00.
Les acrotéres seront de hauteur suffisante pour masquer les pentes de couvertures s'il
y en a.
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Coupe de principe sur batiment de bureaux
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Saillies en toiture et édicules techniques

Les édicules techniques en toiture seront en retrait par rapport aux fagades, voire
mieux, masqués par les relevés d’acrotéres.
En cas d'impossibilité de faire visuellement disparaitre ces édicules, un traitement des

Exemple de traitement des édicules

Véture — Bardages — Revétements de fagades:

Les batiments a destination tertiaire pourront étre revétus de :

- panneaux plans de fibres minérales ou feuilletés, compactées teintés dans la
masse ou en surface, fixés sur ossatures bois ou acier galvanisé,

- Revé&tements bois stabilisé ou naturel a la condition toutefois que les cahiers des
charges obligent a un traitement des surfaces tous les deux ans au maximum.

- Murs rideaux

- Cassettes métalliques traitées par prélaquage, teinte dans la gamme RAL,

- Revéiements agrafés naturels tels que terre cuite, pierre,

- Enduits projetés grattés, s'ils sont positionnés judicieusement (pas en pied de
batiment compte tenu des rejaillissements ou sur un niveau rez de chaussée
compte tenu des dégradations qu'il aura a subir et des mauvaises reprises qui
pouwrront y &étre apportées)

- Murs végétalisés a la condition qu'ils ne soient pas sur la totalité d'une fagade,

En complément aux matériaux cités, les batiments a usage commerciaux ou d’activités,
pourront egalement étre revétus d’'un bardage métallique.
Les paraboles, antennes de tous types sont interdits en fagades.

Prescriptions complémentaires inhérentes & la zone commerciale
- L’ensemble du secteur commercial sera traité selon une unité architecturale. Les
volumes seront redécoupés afin de minimiser le volume des batiments
commerciaux, et participeront & la création de I'identité de chaque celiule.
- Une base de ton clair (couleur créme)} mettra en valeur des séquences
vegétales, des panneaux bois et des bandeaux horizontaux gris anthracite. Des
teintes vives pourront animer I'ensembie.
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[eINIes, aspesy, Miatcriaua .
L UIIIISE]IIOH e qirrerentes couleurs sera perimise ann ae creer aes runreres

Les teintes vives ne sont, par principe, pas proscri{es.
Fn revanche. toutes imitations de matériaux (faux moelions. fausses briaues...) ainsi
que I'emploi a nu. en parement extérieur de matériaux destinées a étre couveris (1els

carreaux de platre, briques creuses, agglomerés, ...) sont proscrits.

Lxemple ge gamme ae colors de ragade accepies (base Eternit gamme Pictura)

Murs et Fagades végétalisés:
Des murs ou fagades végetalisés pourront habiller des parties de fagades ou des pignons

afin de favoriser l'intégration paysagére du batiment.
Toutefois, la végétalisation devra 8tre contenue et accompagnée d'un entretien
périodique. Les traitements «non maitrisés», volontaires ou non, ne sont pas permis.

Ci-dessous, quelques exempies de fagades végétalisées admises et non admises.

Facades vegetahses admises
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La sélection des variétés de végétaux
sera adaptée aux orientations ainsi
guaux conditions de température
présentes (emplacement ombragé ou
plein soleil, climat local, période de
gel,...).

Si le projet inclut des =zones de
végetalisation en extension, des plantes
specifiquement adaptées sont installées
afin de recouvrir rapidement cette
surface non plantée (plantes grimpantes
et/ou retombantes).

] phiso s
Fagades végéfalisées non admises

Menuiseries extérieures:

Les menuiseries PVC sont proscrites. La préférence sera donnée a des menuiseries en
aluminium ou en acier thermolaqué.

Les menuiseries bois sont acceptées si elles sont peintes sur leurs faces extérieures ou
mixte bois/alu avec parements alu, teintes RAL, sur leurs faces extérieures.

Seul, dans le cas de fagades a parements bois les menuiseries pourront rester en bois

naturel traité.

Dispositifs de protections solaires
Dans la perspective d'une optimisation de la consommation énergétique et conformément
aux principes de la construction bioclimatique, il est recommandé de mettre en ceuvre,
sur les fagades les plus exposées, des systémes de protections solaires.
Ceux-ci pourront étre constitués de brise-soleils horizontaux, verticaux ou encore de type
maille,
Les matériaux qui pourront étre utilisés seront aussi divers que :

- Aluminium ou acier

- Bois

- Verre, verres colorés

- Maille de métal déployé ou cuivre, etc...

Ci-dessous, quelques exemples de protections sclaires
. e -

Indice H — 22.01.2014 Page 27 7/ 37




Soubassement:
Afin de limiter les éventuels effets de masse, les niveaux Rez de Chaussée peuvent étre
traités comme un soubassement ou éfre trés vitrés.

En cas de soubassement, les parois peuvent &tre en béton naturel gris ou lasuré ou en
béton blanc.

Descentes EP:

Les descentes d’eau pluviale sont incluses dans le batiment. Aucune descente apparente
n'est admise, y compris pour les ouvrages annexes ou auvents. Des trop-pleins de
chéneaux sont autorisés.

Auvents:
Les auvents sont autorisés.

Prescriptions complémentaires inhérentes a la zone commerciale
- Les auvents participeront autant & 'esthétique des batiments qu’a la protection des
facades principales des commerces et restaurants pour les piétons.

Signalétique rapprochée (sur bétiment) :

Une numérotation des batiments, commune a 'ensemble du Parc de I'Atlantique pourra
étre adoptée. Elle fera I'objet d’'une étude globale.

Les numeéros seront positionnés en pignon des batiments en « peigne » et en tout état de
cause sur les fagades paralléles aux voies de circulation.

Un emplacement de 1.50x1.50 m sera réservé sur les fagades, dont I'axe horizontal se
situera & 3.00 métres du sol.

Quvrages annexes:

Les ouvrages annexes et équipements, situés en dehors du volume du batiment ne sont
pas permis.

Les paraboles, antennes de tous types sont interdits en fagades et ne doivent, en aucun
cas, étre perceptibles depuis les voies, quelles qu’elles soient.
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Murets d’entrée de lots :

Afin d’obtenir une typologie unitaire et créer un fil conducteur tout au tong des voies du
Parc, les entrées de lots en limite des parcelles seront identiques & toutes les opérations.

Le long des voies publiques, 'ensemble des coffrets concessionnaires (Electricité, Gaz,
Télécom, etc..) ainsi que boites aux lettres, plagues de numéros de rue, enseignes seront
obligatoirement installés sur un muret « d’entrée de lot » dont les caractéristiques sont les

suivantes ;

- Mur en magonnerie, d'une hauteur de 1.90 métres,

revétu d’'un carrelage de marque Caesar, référence
« E.motions » Wall, teinte Urban Grey.

Chaque «ensemble mur» comportera deux types
d’accés. Un passage piéton équipé ou non d'un portillon
ainsi qu'un passage de plus grande largeur, équipé ou
non d'un portail métallique coulisssant pour accés
véhicules ou non, selon cas,

Référence Caesar « E.motions » Wall, feinte Urban Grey

Murs techniques

Des ensembles coffrets techniques préfabriqués, de type «Mistral» MBP, ou similaire
seront intégrés dans des réservations faites dans les murs magonnés.

LE HUR TECHHIQUE

Ces ensembles cofirets seront ensuite habillés d’'une porte technique, en acier galvanisé
naturel, dont seul Faccés sera possible aux services concessionnaires depuis Fespace

public.
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Dimensions :

Les acquéreurs seront tenus de respecter les alignements, retraits et dimensions indiqués
sur les schémas ci-dessous,

Portail piétons éventuel Poriail coulissant éventusl

Ensemble Coffrels
concesstonnalres préfabriqué

Panneau d'accés aux cofirels

Acier galvanisé nature}
1o
! y e
—————mn e - Loy g g —
L) g —
or H N
=] ‘
i o) L
[ S _ : o 4
Panneau enseigne Panneau enseigne
" 2.50 ; 182 1.00 ; 0.80’“ 3.50 P 3.20 4 250 -
R — 1030 o !
Panneau d'accés aux coffrels Ensemble Coffrets Panneau d'accds aux coffrels
Acier galvanisé naturel concessionnaires préfabriqué! | Acler galvanisé naturel
Panneau enseigne n° de ue Boile aux lelires Boile aux lellres Panneay enseigne
< 2
1 . R - D'\!M
121 ¥ 8
ik g
iey -
- 24 ;
2.50 ‘ 1.82 , 1.00| 080, 3.50 _9/_.,_1,_5
) ' 10.30 b
Accés piétons Accés véhicules

Les accés piétons et véhicules pourront étre équipés de fermetures. Dans ce cas, elles
seront réalisées en structure métallique & barreaudages verticaux.
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Boites aux lettres :

Elles seront encastrées dans le mur technique d'entrée de Iots si elle est unique. (a
destination d'une seul lot et utilisateur).

La couteur des boites aux letires sera dans la gamme RAL, dans un gris identique a
celui utilisé pour les portes des coffrets concessionnaires. Le modéle sera
impérativement carré et & encastrer.

Dans le cas de plusieurs utilisateurs, I'ensemble boite aux lettres sera impérativement
installé a l'intérieur de la construction, de préférence a proximité du hall d’acces.

Clétures et limites séparatives

Sauf exception liée 3 un domaine d’activité spécifique, les cldtures sont
interdites.

Pour une différenciation entre les espaces publics et espaces privés, il sera privilégié un
traitement des limites de parcelles homogéne et de qualité.

li est donc imposé une obligation de haies de végétaux le long des voies publiques pour
chaque parcelle,

Les limites separatives entre parcelles, inclues dans les cours communes, ne seront
pas traitées.

En cas de nécessité imposée par le domaine d’activités de l'utilisateur, la cloture sera
en treillis soudés (hauteur maxi. 1.50 métres), de teinte acier galvanisé, fixées sur des
montants piqués au sol, sans mur bahut et implantées en limite du domaine public. Elle
devra étre impérativement doublée d'une haie végétale pour afin d’en limiter son impact
visuel. Les cldtures bois ne sont pas autorisées.

Les clbtures dont la partie supérieure forme un effet de marches sont interdites.

===
(n

Prr—
—

I p——

oy

3 /
kAl 7
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Aires de stationnement
Pour rappel, il est demandé au POS un ratio de 1 place de stationnement pour 25 m?

SHON de bureaux, services, laboratoires.

Les aires de stationnement en sous-sol sont autorisées.

Les parkings extérieurs seront congus de telle sorte que des écrans verts constitués
d’'arbustes rustiques variés puissent étre plantés en pleine terre et forment un écran
visuel, limitant Peffet de « nappe ».

Afin d'éviter les surfaces goudronnées trop importantes, les enrobés noirs seront limités
alors que les revétements écologiques seront privilégiés.

Les enrobés rouge ne sont pas autorisés.
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Accompagnement obligatoire des places de stationnement sous sa forme arbustive, il
faut compter une densité de haie suffisante pour masquer a la vue les superficies trop
étendues de stationnement.

'ensemble du parking devra étre structuré et cadré. La présence de ces haies
requalifiera les parcs de stationnement, et rendra lisibles les emplacements avec ou
sans véhicule. La largeur des zones de pleine terre, traitées sous forme de noues sera
d'une largeur minimum de 1,50 m, pour assurer un bon développement des végétaux et
leur pérennité.

Prescriptions complémentaires inhérentes a la zone commerciale et au secteur B

- Les parkings extérieurs seront intégrés dans une ambiance paysagée.

- Des noues plantées favoriseront l'infiltration des eaux de pluie et formeront des
écrans végeétaux limitant I'impact visuel du parking.

- Des arbres, répartis selon diverses essences a définir, apporteront de 'ombre en
été sur PFensemble du parking et rythmeront 'ensemble. Implantés le long des
voies principales de circulation, ils permettront de mettre celles-ci en évidence.

Stationnement 2 roues

Les abris pour les 2 roues ne sont pas souhaités. La préférence ira au choix de
supports ou piétements spécifigues identique au mobilier des espaces publics
(Aubrilam ou Eclatec)

Eclairage et mobilier urbain

La lecture de nuit offre une vision alternative qui peut magnifier les batiments.
Cependant, les éclairages n'ont aucun caractére obligatoire. Les recommandations ci-
aprés sont donc applicables uniguement qu'en cas de réalisation.

Dans un souci d’homogénéité, les constructeurs utiliseront les mémes gammes pour les
aménagements extérieurs de leurs projets que celles retenues pour les espaces
collectifs ; Aubrilam ou gamme analogue de la société Eclatec.

Eclairage des parkings et cheminements piétons:

Dispositifs d'éclairage possibles: balisage par des bornes d’&clairage, encastrements de
leds au sol, etc...

Les éclairages type « boule » seront proscrits.

Les mats porteurs de systémes privilégiant d'une part I'éclairement des cheminements
pieétons ainsi que les zones de circulations automobile seront favorisés.
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Eclairage des enseignes :
Les enseignes pourront étre éclairées par des projecteurs & sources fluorescentes.

Signalétique - Enseigne

Au cas ou le preneur souhaiterait apposer une enseigne sur son batiment, il devra en
limiter la dimension par rapport a [a taille des batiments (hauteur de I'enseigne inférieure
au 1/4 de la hauteur du batiment et inférieure au 1/3 de la hauteur du batiment pour les
commerces), et s’'interdire tout débord de fagade.

Toute installation d’enseigne sur facade ou sur totem devra faire I'objet d'un projet
définissant la forme, les matériaux, les couleurs et la situation par rapport a son
environnement bati et non-bati, qui sera soumis a autorisation de la Ville.

Les enseignes sur muret seront limitées a une par entreprise.

Gestion des déchets
Comme indiqué précédemment, chaque lot disposera, au minimum, de 2 conteneurs de
660 litres pour le stockage des déchets courants et tri sélectif de papiers.

Leur entreposage, en attente de ramassage par la société chargée de la collecte, sera
réalisé en extérieur, dans des espaces réservés a cet effet et en tout état de cause, a
I'abri des regards depuis les espaces publics.

La sortie et [a rentrée des conteneurs devront étre effectuées de telle sorte que ceux-ci
ne demeurent pas sur la voie publique pendant la journée et les week-ends ou les jours
fériés.
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Dans le secteur A en particulier, compte tenu du circuit de collecte par les aires de
stationnement situées dans la bande de 100 métres longeant I'autoroute A10, mais
également dans tous les autres cas de figure, un espace semi clos est a intégrer dans
les aires de stationnement.

Cet espace occupera Femprise d'une place de stationnement (2,40m x 5,00m) et sera
réalisé selon le schéma ci-dessous :

- Murs de magonnerie de 1,70m de hauteur sur les 2 faces latérales avec 1 retour
de 0,85m sur la face avant. Mur de maconnerie, hauteur 2,20m en fond avec
retours latéraux de 1,20m. Enduit projeté gratté de couleur gris cendre.

- Habillage supérieur par une maille caillebotis 5cm x 5cm, en acier galvanisé,
fixée sur une structure métallique de méme matériau. L'ensemble sera laissé
naturel. La maille caillebotis pourra éventuellement servir de support a une
végétalisation grimpante.

. 380 L1230
‘0. 12 25 135 !
Cadre mélahique prélaqué /_0 Cadre métatique prélaqué & 5*’ 128 r B -
cailebotis | catisbotis D R [ S
support de végélation B support de végétation i § o
-8
muret pérghérique E muret périphérique 7[ i N
enduit projelé grailé gris cendre enduit projeté gratté gris cendre i Jin

085, 120 035 X

240

Cadre métalligue prélaqué

murst périphérique
enduit projelé grallé gris cendre

Schéma de principe de ['aire de stockage des déchets sur aire de stationnernent

En cas d'impossibilité justifiée par la configuration du site ou impactant le nombre de
places de stationnement imposé par la réglementation, il sera permis de réaliser cet
espace adossé au muret de d’entrée de lot. Toutefois, dans ce cas, il est imposé de
realiser une forme de couverture, sur la base du caillebotis vertical, support d'une
végétalisation rampante, ceci afin de masquer les containers & la vue des utilisateurs
situés dans les étages des batiments créés.Les éventuels déchets spécifiquement liés a
Pactivite des utilisateurs devront étre évacués par des entreprises spécialisées.
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Les espaces végétalisés dans les lots sont laissés a la libre conception des
aménageurs. Néanmoins ils répondront aux mémes exigences que les espaces plantés
publics.

Les arbres existants sur chaque parcelle feront 'objet d'une attention particuliére pour

étre conservés,
Par ailleurs tout terrain travaillé ou remué sera systématiquement revégétalisé.

L es dénivelés

Les différences de niveau supérieures a4 40 cm seront traitées par des murs de
soutenement venant souligner et enrichir le parti architectural des constructions. C'est
pourquoi la définition du traitement précis des espaces extérieurs, exprimée par plans,
élévations, coupes, simulations..., est indispensable lors de la dépose du permis de
construire, pour apprécier de 'harmonie créée par 'architecte entre les batiments et les
murs de souténement issus des modifications du terrain originel induites par la
présence dudit batiment.

Les allées dans les espaces plantés
Les allées dans les espaces plantés auront un aspect de sols stabilisé. Les éventuels
aménagements liés, confortements, marches....seront en bhois.

L’apport d’eau complémentaire

Les plantations seront choisies pour ne pas avoir & recevoir dapport d'eau
complémentaire. Néanmoins lirrigation pourra étre installée a titre temporaire pour les
deux premiéres années aprés la plantation des végétaux afin d’assurer une bonne
reprise. Elle sera assurée par un réseau localisé du type goutte a goutte.

Terre végétale, amendements et engrais

L'apport de terre végétale extérieure au site est interdit. Si besoin est, les sols seront
amendés et fertilisés. Pour les amendements, l'apport de matiére organique se fera
sous forme de compost de déchets végétaux broyés et fermentés, qu’il soit issu
d’'usines de compostage, de rafles de raisins, de débris de sons, de déchets de
tourteaux... [Is satisferont aux normes en vigueur.

Les engrais sont des engrais organiques cu organc-minéraux a azote d'origine
organique sans nitrate ni chlorure et provenant de débris organiques comme la corne
torréfiée moulue, le sang desséché, les tourteaux, la chiquette de mouton, la fiente, le
guano... Be méme le phosphore et e potassium sont naturels ou issus de déchets
organiques tels que, pour le premier poudre d’os cuits, phosphates naturels moulus...,
pour le second d'extraits de vinasse, de potentkali...Comme pour les amendements, les
engrais satisferont aux normes en vigueur.
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Les vegetaux

Le choix des végétaux dans les espaces privés des lots est laissé & la libre appréciation
des personnes concernées. Il est néanmoins rappelé que les principes de

développement durable plaident en faveur du choix de plantes locales, adaptées aux
conditions du milieu. Par ailleurs il est interdit de planter des plantes dites invasives ou
allergénes. .

Trois éléments structurent I'environnement paysager de la parcelle : le rideau végétal,
les haies et le tapis végétal.

Cet ensemble forme un écrin végétal structurant a I'échelle du parcellaire, ouvert et axé
sur 'horizon.

Rideau végétal entre lots

Situé en fond de parcelles, c'est un alignement constitué d’arbres de hautes figes
complété d'autres végétaux ligneux de tailles et de formes variées qui évoque les
hautes haies coupe-vent. Ce rideau végétal rythme F'espace parcellaire, et donne une
alternance de séquences bati-plantations. Ces structures peuvent étre intégrés dans le
stationnement. Les distances entre arbres de hautes tiges ne dépasseront pas 6 m.

A proscrire : les cyprés, thuyas et autres coniféres analogues ; les peupliers.

Haies arbustives dans aires de stationnement
Le port des haies peut-étre libre ou maintenu par la taille & une hauteur de 1,50 m.
A proscrire : les coniféres utilisés en haie, les pyracantha, les lauriers-cerises (Prunus

laurocerasus)...

Tapis végétal

Composé de plantes tapissantes, d’arbustes bas et de graminées, plantes choisies pour
leur adaptation au site, ce fond végétal, au dessus duquel passe le regard, défini un
traitement de sol en fagade de parcelle le long de la voie structurante. I assure la vue
vers I'horizon arboré et contribue & la mise en valeur des batiments.

Un plan des aménagements extérieurs et des espaces verts a 'échelle 1/200¢M¢ devra
étre fourni par chaque Maitre d’Ouvrage.

Utilisation de produit phytosanitaire

Vis-a-vis de la sensibilité du milieu naturel proche et zone humide, I'emploi de produit
phytosanitaire est interdit sur le Parc de I'Atlantique. La gestion des espaces verts devra
se faire par des techniques alternatives (paillage des espaces verts, plantes couvre-sol,
désherbage mécanique/manuel, ...)
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